STANOVY BYTOVEHO ‘DRUZST_VA‘TREN(\"?IANSKE TEPLICE
CL1 Zékladné u#tanovenia

Bytové druzstvo je spoloenstvom neuzavreteho poctu oséb zalozenym za uéelom podnikania alebo
zabezpeéovama hospodarskych alebc) mych potrleb SVOj 1ch élenov '

Bytové druZstvo je pravnickou osobou. Za poruseme svoych zavazkov zodpoveda celym svojim
majetkom.

Obchodné meno: Bytové druzstvo Trencianske Teplice

Sidlo: SNP 63 L
914 51 Tren&ianske Teplice

1CO: 00 587 982

Deii zipisu: 03.07.1990

Pravna forma: Druzstvo

Predmet ¢innosti: 1. Vodoinstalatérstvo a kirenérstvo

: 2. Dokondovacie stavebné prace pre realizaciu exteriérov a -

interiérov

3. Spréva a tidrzba nehnutel’nostx v rozsahu volnych Zivnosti
4. Kupa tovaru na udely _]eho predaja :
kone&nému spotrebitelovi /maloobchod/,

alebo inym prevadzkovatel'om Zivnosti /vel’koobchod/

5. Nakladna cestnd doprava vykondvana

vozidlami s celkovou hmotnbst’ou do 3,5

tony vratane pripojného vbzidla

6. Administrativne sluzby .

7. Reklamné a marketingové sluzby

8. Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych. ,
sluZieb spojenych s prenajmom

9. Cistiace a upratovacie sluzby

" Druistvo je zapisané: Oddiel: Dr
v Vlozka ¢&islo: 95/R
Zapisované zdakladné imanie; 5100€
Cl. II Zakladné imanie

Zakladné imanie bytového druZstva tvori suhrn &lenskych vkladov, na ktorych splatenie sa zaviazali
¢lenovia bytového druZstva.



Clensky podiel predstavuje mieru Ucasti ¢lena na druZstve. Jeho vyska sa uréuje podFa pomeru
¢lenského vkladu k zékladnému imaniu bytového druZstva.

Podmienkou vzniku ¢lenstva je splatenie zdkladného Elenského vkladu schvéleného zhromazdenim
delegétov. A

V pripade smrti fyzickej osoby, ktora je ¢lenom bytového druZstva, bytové druZstvo zniZi zdkladné
imanie o vklad tohto ¢lena, ak ¢lenstvo nepre§lo na dedi¢a, pripadne na int pravnick{ osobu alebo
fyzickl osobu. Pri zéniku pravnickej osoby, ktora je ¢lenom bytového druZstva, bytové druZstvo zniZi
zédkladné imanie o vklad tohto ¢lena, ak &lenstvo nepre$lo na int fyzickd osobu alebo pravnicki
osobu.

CL. 11I Vznik a zanik &lenstva, prava a povinnost’ &lenov k bytového druZstvu a bytového
druZstva k ¢lenom

A/ Vznik ¢lenstva

Clenmi bytového druzstva mdzu byt fyzické i pravnické osoby. Po splneni podmienok vyplyvajicich
zo zakona a stanov vznika ¢lenstvo:

a) pri zaloZeni bytového druZstva dilom vzniku bytového druZstva,

b) za trvania bytového druZstva prijatim za ¢lena na zadklade pisomnej ¢lenskej prihlasky a
zaplatenim vstupného vkladu (zékladného ¢lenského vkladu), ¢) prevodom ¢lenstva alebo

d) inym sp&Sobom ustanovenym zakonom.

Clenstvo nevznika pred zaplatenim vstupného vkladu. K pisomnej &lenskej prihlaske musi byt
predstavenstvu sti¢asne priloZeny. doklad preukazujlci zaplatenie zadkladného ¢lenského vkladu.
Rozhodnutie predstavenstva o prijati ¢lena, alebo o neprijati za ¢lena bytového druZstva musi byt
pisomne oznamené fyzickej osobe, alebo. pravnickej osobe najneskdr do 15 dni odo dila, kedy
predstavenstvo rozhodlo o prijati, pripadne neprijati za ¢lena bytového druzstva. Prevodom alebo
prechodom vlastnictva k bytu vo viastnictve €lena druZstva neprechadza- €lenstvo v druZstve na
nového vlastnika bytu.

B/ Zanik ¢lenstva
Clenstvo v druZstve zanikne: a)
pisomnou dohodou,
b) vystipenim,
c) vylucenim,
d) smrt'ou ¢lena,
e) zanikom pravnickej osoby,
) zanikom bytového druZstva.
a) Pisomnd dohoda
1. Ak sa druZstvo a ¢len dohodn(l na zaniku ¢lenstva, €lenstvo zanikne dohodnutym diiom.
2. Dohodu o zéniku ¢lenstva uzatvéraja druZstvo a €len pisomne. Jedno vyhotovenie dohody o
skonéeni &lenstva vyd4 druzstvo ¢lenovi.
3. Ak sa ¢len a druZstvo nedohodn(i na dni zéniku ¢lenstva, ¢lenstvo zanikne poslednym dilom

mesiaca v ktorom bola dohoda uzavreta.

b) Vystipenie c¢lena




Clen mdZe z druZstva vystlpit. Pisomné ozndmenie o vystupeni musi &len poslat’ predstavenstvu.
Vystipenim zaniké €lenstvo pisomnym dorutenim oznamenia o vystipeni predstavenstvu, najneskor
viak uplynutim $iestich mesiacov odo diia, ked’ &len pisomne oznamil vystupenie predstavenstvu.

c) Vylucenie ¢lena

Clen méze byt vyliceny, ak opdtovne a napriek vystrahe porusuje &lenské povinnosti, alebo z inych
dbleZitych dévodov uvedenych v stanovach:

Fyzickd osoba méZe byt vylaena tieZ, ak bola pravoplatne odsudena pre umyselny trestny &in, ktory
spachala proti bytovému druZstvu alebo &lenovi bytového druZstva. S

O vyliceni ¢lena rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnutie predstavenstva o vyliceni sa musi ¢lenovi
pisomne oznémit’ listom doru¢enym do vlastnych rik na adresu uvedenu v registri bytového druZstva.
Rozhodnutie musi obsahovat’ dévod vyluenia, ktory nie je mozné dodatogne menit a poucenie o
moZnosti podat’ odvolanie do 15 dni od dorudenia pisomného rozhodnutia. Proti rozhodnutiu o
vylti€eni mé pravo podat’ len odvolanie na zhromazdenie delegdtov. Odvolanie mé odkladny wé&inok.
Clenstvo zanika ditom, ked’ bolo €lenovi dorucené pisomné rozhodnutie predstavenstva o vylugeni.
Std na navrh ¢lena, ktorého sa rozhodnutie tyka, vyhlasi rozhodnutie predstavenstvo o vylageni za
neplatné, ak je v rozpore s pravinymi predpismi alebo stanovami. Predstavenstvo méoZe rozhodnit o
vyliceni &lena ihned’ po tom, ako sa o poruSeni &lenskych povinnosti predstavenstvo dozvedelo,
najneskor vSak do troch rokov odo diia, ked’ dévod na vylu€enie vznikol.

»

d) Smrtou

Clenstvo fyzickej osoby zanika smrt'ou. Dedi& ¢lenskych prav a povinnosti porutitela moze poziadat
bytové druZstvo o ¢&lenstvo. Suhlas predstavenstva sa nevyZaduje, ak dedi¢ nadobudol prava a
povinnosti spojené s ¢lenstvom v bytovom druzstve. Dedi¢, ktory sa nestal ¢lenom, ma narok na
vyrovnaci podiel &lena, ktorého &lenstvo zaniklo.

e) Zanik pravnickej osoby

Clenstvo pravnickej osoby v bytovom druZstve zaniké jej vstupom do likvidacie alebo vyhldsenim
konkurzu, pripadne jej zdnikom. Ak mé préavnickd osoba pravneho nastupcu, vstupuje néstupca do
vSetkych doterajich jej Elenskych prav a povinnosti.

) Zanik bytového druzstva

Bytové druzstvo zaniké vstupom do likvid4cie alebo vyhlasenim konkurzu. Ak ma pravnicka osoba
pravneho ndstupcu, vstupuje nastupca do vietkych doterajsich jej ¢lenskych préav a povinnosti.

C/Prava a povinnost’ ¢lenov k bytového druZstvu a bytového druzstva k &élenom
1. Clen bytového dru¥stva ma pravo najmi:

a) zilastfiovat’ sa na &innosti bytového druZstva a vyuzivat' vyhody, ktoré bytové druZstvo
poskytuje svojim ¢lenom

b) predkladat’ podnety na zlepSenie ¢innosti bytového druZstva, podavat staZnosti, podnety a
pripomienky na ¢innost’ orgédnov bytového druZstva

¢) prostrednictvom zvolenych delegatov ziastiiovat sa na rokovani zhromaZdenia delegitov a
rozhodovani zhromaZdenia delegéatov '

d) byt voleny do organov bytového druZstva,



€) - napridelenie bytového alebo nebytového priestoru

f) na uzavretie zmluvy o ndjme druZstevného bytu na zéklade rozhodnutia o prideleni druzstevného
bytu vydaného predstavenstvom, prevodu &lenskych prav a povinnosti alebo na zaklade dohody o
vymene bytu.

2. Clen bytového druZstva je povinny najmi:

a) dodrziavat’ stanovy bytového druZstva a plnit’ uznesenia organov bytového druZstva,

b) =zaplatit’ zékladny ¢lensky vklad a d’alsi €lensky vklad v stanovenej vyske a lehote,

c) platit poplatky za ukony druZstva stanovené predstavenstvom

d) chrénit’ majetok bytového druzstva,

e) dodrZiavat’ stanovy, smernice, zdkony a vSetky pravne predpisy tykajiice sa ¢innosti bytového
druZzstva

f) podielat’ sa na plneni tiloh, ktoré st uréené prislu§nym organom bytového druZstva,

g) véas ozndmit’ bytovému druZstvu zmeny tykajuice sa ¢lena, ktoré s podstatné pre vedenie
evidencii vedenych bytovym druZstvom

h) podielat sa na Ghrade straty bytového druzstva d'al§im &lenskym vkladom na zaklade uznesenia
zhromaZzdenia delegatov

CL IV Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom, prechod ¢lenstva, spoloéné ¢lenstvo
manZelov, zanik spolo¢ného ¢lenstva manzelov v bytovom druiZstve, splynutie a rozdelenie
¢lenstva

A) Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom

1. Clenské prava a povinnosti mdZe ¢len previest’ na int fyzickd, alebo pravnickd osobu.

2. Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v bytovom druZstve na zdklade dohody nepodliecha
sthlasu predstavenstva.

3. Prevod ¢lenstva sa uskuto¢ni pisomnou dohodou medzi pdvodnym ¢lenom a novym ¢lenom.

4. Clenské prava a povinnosti prechadzaji na nadobudatela vo vztahu k bytovému druZstvu diiom
predloZenia zmluvy o prevode €lenstva prisiuSnému- bytovému druZstvu, alebo neskor§im dfiom
uvedenym v tejto zmluve. Tie isté u€inky ako predloZenie zmluvy o prevode ¢lenstva nastavaji po
tom, ako bytové druZstvo dostane pisomné oznamenie doterajSicho ¢lena o prevode ¢lenstva a
pisomny stihlas nadobudatel’a lenstva.

5. Vsetky aktiva a pasiva vyplyvajuce z ¢lenskych vztahov, vritane Ghrad za plnenia poskytované s
uzivanim bytu a fondu oprav prechédzajii na nadobudatel’a ¢lenstva.

6. Ku diu prevodu ¢&lenstva musia byt’ zo strany povodného &lena bytového druzstva vyrovnané
vietky pohladavky druZstva voci €lenovi.

B) Prechod élenstva

1. Smrtou ¢lena prechadzaji ¢lenské prava a povinnosti na toho dediCa, ktorému pripadol &lensky
podiel v druZstve.

2.. Pri zaniku prévnickej osoby s prdvnym nastupcom prechadzaju ¢lenské prava a povinnosti na tohto
jej pravneho néstupcu.

O Spolo¢né ¢lenstvo manzelov

Ak vznikne len jednému z manZelov za trvania manzelstva pravo na uzavretie zmluvy o ndjme
druzstevného bytu, vznikne so spoloénym ndjmom bytu aj spolo¢né &lenstvo manzZelov v bytovom




druZstve; z tohto Clenstva sii obaja manZelia opravneni a povinni spolo¢ne a nerozdielne. Manzelia ako
spolo¢ni ¢&lenovia maji jeden hlas. Existencia spolocného é&lenstva manZelov nevyluéuje vznik
individudlneho ¢lenstva ktoréhokolvek z nich v tom istom, alebo inom bytovom druZstve.
Individuédlne ¢lenstvo jedného z manZelov, spoloénych ndjomcov druZstevného bytu sa vymenou
druZstevného bytu a prevodom &lenskych prav a povinnosti za trvania manZelstva meni na spolo¢né
¢lenstvo manZelov.,

D) Zanik spolo¢ného €lenstva manzelov v bytovom druZstve
Spolo¢né ¢lenstvo manZelov v bytovom druZstve zanikne :

1) rozvodom manzelstva - &lenstvo zostane tomu z manzelov, ktory nadobudol pravo na najom
bytu pred uzavretim manZelstva. V ostatnych pripadoch, ak sa rozvedeni manzelia nedohodnu,
rozhodne sid. Ak sa po rozvode manZelstva dohodnt rozvedeni manzelia ako spolo¢ni ¢&lenovia
druzstva — spoloéni uZivatelia bytu a miestnosti nesliZiacej na byvanie, Ze jeden z nich bude ako ¢&len
druZstva uzivat’ druZstevny byt a druhy miestnost’ nesliZiacu na byvanie alebo tak rozhodne sud,
zanikne spolo¢né ¢lenstvo manZelov premenou na individuélne &lenstva kazdého z byvalych manzelov
ditom uzavretia dohody alebo ditom pravoplatnosti rozhodnutia stidu.

2)  smrtou jedného z manZelov- &lenstvo zostane pozostalému manzelovi, ak sa pravo na
druzstevny byt nadobudlo za trvania manZelstva. Ak zomrel manzel, ktory nadobudol pravo na
druZstevny byt pred uzavretim manZelstva, prechddza ¢lenstvo v drudstve na toho dedica, ktorému

pripadol ¢lensky podiel.
E) Splynutie a rozdelenie ¢lenstva

Ak ¢len ziska v bytovom druzstve d’alsie &lenstvo, (napr. z dévodu prechodu, prevodom &lenskych
prav a povinnosti, zlG¢enia druZstiev, vzniku spolo¢éného ¢lenstva manZelov, alebo prevodu &asti
majetku druZstva), splynie takto ziskané ¢lenstvo s &lenstvom povodnym v €lenstvo jediné. Ak splyni
dve alebo viac ¢lenstiev &lenstvo jediné, plati dizka najstarsieho ¢lenstva. Clenské prava a povinnosti z
takto splynutého ¢lenstva zostavaju ¢lenovi zachované.

Individudlne €lenstvo porugitela sa v pripade, ak mu patrili dva, alebo viac ¢lenskych podielov v
bytovom druZstve, mdZe zmenit' na individualne &lenstva dedidov jednotlivych €lenskych podielov
poruditela.

K premene €lenstva dochddza aj v pripadoch rozdelenia bytového druZstva, alebo prevodu &asti jeho
majetku, ak €lenovi, alebo manzelom - spolo&nym &lenom, zostane aj v dosledku rozdelenia bytového
druzstva, alebo prevodu &asti jeho majetku v tychto druzstvach ¢lensky podiel.

F) Poplatky za prevod ¢Elenstva

Poplatky za prevod €lenstva v druZstve stanovi druZstvo na zéklade aktualneho cennika poplatkov.,
Cennik poplatkov mé6ze druzstvo menit’ podl'a vlastného uvaZenia,

CLv Vyporiadanie ¢lenského podielu pri zéaniku ¢lenstva

Pri zaniku &lenstva za trvania bytového dru¥stva ma doterajsi ¢len narok na vyrovnaci podiel, a to vo
vyske zékladného €lenského vkladu zaplateného &lenom druZstva pri vzniku jeho ¢lenstva v druZstve.

Cl. VI Vy&ka zikladného &lenského vkladu

Vyska zékladného ¢lenského vkladu pre fyzicku osobu je : 17€



CL VI Sposob splicania ¢lenského vkladu

Clensky vklad musi byt splateny jednorazovym vkladom na tget bytového druzstva spolu s podanim
pisomnej ¢lenskej prihlasky. i

CL VIII Register ¢lenov bytového druizstva

Bytové druZstvo je povinné viest register &lenov bytového druZstva. Do registra sa zapisuje titul,
meno, priezvisko, datum narodenia, trvalé bydlisko fyzickej osoby, vyska &lenského vkladu, vyska
splateného ¢lenského vkladu. Pri pravnickych osobach sa do registra zapisuje nzov pravnickej osoby,
sidlo, identifika¢né ¢&islo, vyska &lenského vkladu, vyska splateného ¢lenského vkladu.

Do registra ¢lenov bytového druZstva sa bezodkladne zapiSe aj zmena alebo zéanik zapisovanych

skuto¢nosti.

Predstavenstvo rozhodne o mozZnosti nahliadnut’ do registra ¢lenov bytového druZstva tomu, kto
preukédZe pravny zéujem na tom, aby do registra nahliadol.

Na poskytnutie jednotlivych dajov z registra sa primerane vztahuje zékon o ochrane osobnych
udajov a ostatné platné pravne predpisy. :

Bytové druZstvo je na Ziadost’ ¢lena bytového druzstva povinné vydat’ pisomné potvrdenie o tom, Ze je
evidovany ako ¢len bytového druZstva po thrade poplatku uvedeného v sadzobniku poplatkov
schvéleného predstavenstvom.

ClLIX Orginy bytového druistva podet ich ¢lenov, dizka ich funkéného obdobia, spdsob
ustanovovania, pdsobnost’ a spdsob ich zvolavania a rokovania
Orginmi bytového druzstva si:

a) ZhromaZdenie delegatov
b) Predstavenstvo
¢) Kontrolna komisia

A) ZhromaZdenie delegitov

Najvy$8im organom bytového drustva Je zhromazdenie delegétov. Za delegdta na zhromazdenie
delegatov méZu byt voleni len ¢&lenovia bytového druzstva star$i ako 18 rokov. ZhromaZdenie
delegétov plni tlohu &lenskej schddze.

Sposob ustanovenia delegitov na zhromazdenie delegatov

Delegatov na zhromazdenie delegatov volia &lenovia bytového druzstva podla volebnych obvodov,
ktoré schviéli predstavenstvo najneskor 3 mesiace pred konanim zhromaZdenia delegatov. Podty
delegatov pre jednotlivé domy st uvedené v prilohe volebného poriadku. Spdsob vykonania volieb je
uvedeny vo Volebnom poriadku BD Trenéianske Teplice, ktory bol schvaleny uznesenim
ZhromaZdenia delegatov BD Tren&ianske Teplice. : : :
Posobnost’ zhromaZdenia delegatov

Do pdsobnosti zhromazdenia delegétov patri:

a) Schvalovaf a menit stanovy bytového druzstva a volebny poriadok bytového druZstva




b) volit’ a odvolavat’ &lenov predstavenstva, kontrolnej komisie a volebnej komisie na zhromaZzdeni
delegétov ' - N :

¢)  schvalovar riadnu individualnu a&tovnu zavierku a mimoriadnu individualnu Gi&tovn zavierku,
d) - rozhodovat’ o rozdeleni a pouZitf zisku, prl’padne“spé‘sqbe thrady straty, - ‘

€) rozhodovat' o zvy3eni alebo zniZeni zapisovaného zakladného imania,

f)  rozhodovat’ o zdkladnych otazkach koncepcie rozvoja bytového druzstva,

g) rozhodovaf o splynuti, zlieni, rozdeleni a o inom zrufeni bytového drusstva alebo zmene
pravnej formy. - o ’ ' '

ZhromaZdenie delegitov rozhoduje o dalsich zéleiitosﬁach it)’(kajt'x_cit:h sa bytbﬂlého druZstva a jeho
&innosti. R B : /

Spésob zvoldvania zhromaZdenia delegatov

Zhromazdenie delegitov sa musi zvolat, ak o to poZiada pisomne aspoii jedna tretina vietkych &lenov
bytového druZstva, kontroln4 komisia alebo predstavenstvo.

ZhromazZdenie delegétov sa schadza najmenej raz za rok. S v

Zvolanie zhromaZdenia delegétov sa musi delegatovi ozndmit zaslanim pozvanky na nim ozndmenu
~ postovti alebo e-mailovii adresu najmenej 5 pracovnych dni pred zasadanim zhromaZdenia delegatov.

Rokovanie zhromaZdenia delegatov

Na platnost’ uznesenia sa vyZaduje riadne zvolanie zhforh'aidenia'de]egéiov, pritomnost’ nadpolovi¢nej
véacSiny delegétov a sthlas v4&siny hlasov pritomnych delegétov. Pri hlasovani ma kazdy delegat jeden
hlas. Z kazdého zhromaZdenia delegatov sa vyhotovuje zépisnica, ktora musi obsahovat’:

a) datum a miesto konania zhromaZdenia delegatov

b) prijaté uznesenia,

¢) vysledky hlasovania,

d) neprijaté ndmietky delegatov, ktori poZiadali o ich zaprotokolovanie.

Prilohu zéapisnice tvori prezenénd listina, pozvénka na.iiu, ak bola vyhotovend a podklady, ktoré boli
predloZené k jednotlivym prerokiivanym bodom. Zapisnicu dostane kazdy delegat v pisomnej forme,
alebo mailom v pripade, Ze o fiu pozZiada. Zapisnica musi byt zverejnend na web stranke bytového
druZstva. Zapisnica musi byt podpisand, zapisovatelom a dvoma overovatePmi, ktorych si zvolia na
zadiatku rokovania zhromazdenia delegétov pritomni delegati. ' o _
Na platnost’ uznesenia zhromazdenia delegatov sa vyZaduje riadne zvolanie zhromadenia delegétov,
pritomnost’ nadpolovi¢nej vé¢Siny delegatov a sihlas v&¢Siny hlasov delegétov. Ak zhromaZdenie
delegétov nie je schopné uznaiat’ sa, zvol4 predstavenstvo nahradné - zhromaZdenie delegatov tak, aby
sa konalo do troch: tyZdiiov odo diia, ked’ sa malo konat' pévodne zvolané zhromaZdenie delegatov .
Néahradné zhromaZdenie delegitov musi mat’ nezmeneny program rokovania a je schopné uznasat’ sa
bez ohladu na Obchodny zikonnik. Na navrh delegdta vyslovi sud neplatnost’ uznesenia
zhromaZdenia delegitov, pokial uznesenie je v rozpore s pravnymi predpismi alebo stanovami
bytového druZstva.. : » e .

Navrh sudu moZe delegdt podat’, ak poZiadal o zaprotokolovanie namietky na zhromazdeni delegétov,-
ktoré uznesenie prijalo, alebo ak namietku oznamil predstavenstvu do jedného mesiaca od konania
zhromazdenia delegatov. Néavrh moZno na sud podat’ len do jedného mesiaca odo diia, ked’ delegat
poZiadal o zaprotokolovanie namietky, alebo od ozndmenia namietky predstavenstvu.



B) Predstavenstvo

Predstavenstvo je 3tatutArnym orgédnom bytového druZstva. Predstavenstvo ma 5 &lenov. Dizka
funkéného obdobia Clenov predstavenstva je 5 rokov. Predstavenstvo plni uznesenia zhromaZdenia
delegdtov a zodpovedd mu za svoju &innost. Za predstavenstvo kond navonok predseda
predstavenstva alebo podpredseda predstavenstva. Ak je viak pre pravny tkon, ktory robi
predstavenstvo predpisand pisomnd forma, je potrebny podpis dvoch E&lenov predstavenstva v
nasledovnom poradi: predseda predstavenstva a podpredseda predstavenstva, predseda predstavenstva
a Clen predstavenstva, alebo podpredseda predstavenstva a ¢len predstavenstva.

Predstavenstvo voli zo svojich ¢lenov predsedu predstavenstva, pripadne podpredsedu predstavenstva.
Predseda predstavenstva a podpredseda predstavenstva musi byt zvoleny nadpolovi¢nou vé&sinou
vietkych &lenov predstavenstva. Podpredseda predstavenstva zastupuje predsedu predstavenstva v
Case jeho nepritomnosti. Zastupovanim mdZu byt povereni aj d’ali ¢lenovia predstavenstva v uréitom
poradi urenom predstavenstvom.

Predseda predstavenstva organizuje a riadi rokovanie predstavenstva.

BeZnu ¢innost' bytového druZstva organizuje ariadi riaditel vymentvany a odvolavany
predstavenstvom, pri€om menovaniu do funkcie predchéddza vyberové konanie organizované
predstavenstvom. Vo veciach beZnej &innosti bytového druzstva podpisuje agendu riaditel. Ak
hodnota plnenia nepresiahne sumu 2000 € je opravneny doklady podpisovat’ riaditel. Vo veciach,
ktor€ nie st uvedené v pisomnom splnomocneni schvalenom predstavenstvom médZe samostatne konat
len predseda predstavenstva.

Spésob ustanovovania ¢lenov predstavenstva

Clenov predstavenstva voli z &lenov bytového druZstva a odvoldva zhromaZdenie delegatov. Funkcie
¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolnej komisie s navzajom nezlugitelné.

Clen predstavenstva, ktory je do svojej funkcie zvoleny, mbZe z funkcie odstupit, je viak povinny
oznamit' to orgénu, ktorého je &lenom. Jeho funkcia sa skonii ditom, ked odstipenie prerokovalo
predstavenstvo. Predstavenstvo musi prerokovat’ odstupenie na svojom najbliZ$om zasadani potom, o
sa o odstupeni dozvedel, najdlhSie vSak do troch mesiacov. Po marnom uplynuti tejto lehoty sa
odstipenie poklada za prerokované.

Nahradnici ¢lenov orgénov bytového druZstva sa uréia tak, Ze nastupuje namiesto odstupujtceho &lena
ditom dcinnosti odstipenia nahradnik podla najvy$Sieho po&tu hlasov ziskanych pri volbe &lenov
predstavenstva na zhromaZdeni delegétov.

Ak néhradnik nie je zvoleny, méZe predstavenstvo povolat’ zastupujliceho &lena az do doby, ked sa
moze vykonat' riadna volba nového ¢lena predstavenstva . Zastupujici ¢len ma prava a povinnosti
riadneho ¢lena predstavenstva.

Sposob volby nahradnika v predstavenstve plati aj v pripade, Ze ¢lenstvo v predstavenstve zanikne
smrt’ou ¢lena predstavenstva.

Clenovia predstavenstva a kontrolnej komisie a riaditel nesmt byt podnikatemi ani &lenmi
Statutarnych a dozornych organov pravnickych oséb s obdobnym predmetom &innosti.

Poésobnost’ predstavenstva

Clenovia predstavenstva sii povinni vykonavat svoju funkciu s odbornou starostlivostou a v sulade so
zdujmami bytového druZstva a v3etkych jej &lenov. Najmé st povinni zaobstarat’ si a pri rozhodovani
zohladnit’ v3etky dostupné informéacie tykajuce sa predmetu rozhodnutia, zachovavat’ mléanlivost o
dévernych informécidch a skutognostiach, ktorych prezradenie tretim osobdm by mohlo druZstvu
spdsobit’ Skodu alebo ohrozit’ jeho zdujmy, alebo zdujmy jeho ¢lenov, a pri vykone svojej pdsobnosti
nesmi uprednostfiovat’ svoje zdujmy len niektorych &lenov alebo zaujmy tretich 0séb pred zaujmom
bytového druZstva.




Clenovia predstavenstva, ktori porusili- svoje povinnosti pri vykone svojej funkcie, si-zodpovedni
spolotne a nerozdielne za Skodu, ktord. tym bytovému druZstvu sposobili. Clen predstavenstva
- nezodpovedéd  za 3kodu, ak preukédZe, Ze pri- vykone svojej  funkcie postupoval ‘s odbornou
starostlivostou a v dobrej viere, Ze kona v zdujme bytového druZstva a vietkych jeho Elenov. Clenovia
predstavenstva nezodpovedaju za $kodu spdsobent druZstvu konanim, ktorym vykondvali uznesenie
&lenskej schddze; to neplati, ak je uznesenie zhromazdenia delegétov v rozpore s pravnymi predpismi
alebo so stanovami bytového druzstva. Clenov predstavenstva nezbavuje zodpovednosti, ak ich
konanie kontrolna komisia schvalila.

Dohody medzi bytovym druZstvom a ¢&lenom predstavenstva  obmedzujiice alebo  vyludujiice
zodpovednost’ ¢lena predstavenstva st zakdzané; stanovy druZstva nemdZu obmedzit’ alebo vylaéit
zodpovednost’ Elena predstavenstva. DruZstvo sa mdZe vzdat' narokov na néhradu $kody vo&i &lenom
predstavenstva alebo uzatvorit’ s nimi dohodu o urovnani najskér po troch rokoch od ich vzniku, a to
len ak s tym vyslovi stihlas zhromaZdenie delegéatov.

Narok bytového druzstva na nahradu $kody voti &lenom predstavenstva mdze ‘uplatnit’ vo svojom
mene a na vlastny Uéet veritel’ druZstva, ak nemdze uspokojit’ svoju pohladdvku z majetku bytového
druZstva.

- Naroky veritelov bytového druZstva vo&i Elenom predstavenstva nezanikaju, ak sa druZstvo vzda
narokov na néhradu ¥kody alebo s nimi uzatvori dohodu o urovnani. Ak je na majetok druZstva
vyhlaseny konkurz naroky veritefov druZstva voéi €lenom predstavenstva uplatituje spravca
konkurznej podstaty. : v :
Pravomoci jednotllvych organov, ktoré nie s upravené stanovami, si zverené do pravomoc1
predstavenstva

Predstavenstvo je povinné bez zbytocneho odkladu oznamlt’ kontrolnej komisii vSetky skutoénostl
ktoré méZu mat’ zévazné ddsledky v hospodéreni alebo postaveni bytového drustva a jeho &lenov. To
isté plati aj vo vzt'ahu k riaditelovi.

Predstavenstvo je povinné pri zmene organiza¢ného porladku informovat’ ¢&lenov - ZhromaZdenia
delegatov e-mailom, poStou alebo SMS spravou.

Spdsob zvoldvania predstavenstva

Predstavenstvo sa schadza podl'a potreby najmenej vSak jedenkrat mesa¢ne. Predstavenstvo zvoldva
predseda predstavenstva pisomnou pozvénkou, ktora sa mdZe dorugit’ &lenovi predstavenstva postou,
alebo  mailom  najnesk6r 4 pracovné dni pred = konanim- ‘predstavenstva. Terminy - rokovania
predstavenstva mdZu byt’ uréené po dohode s ¢lenmi predstavenstva po skonéeni kalendarneho roka
vopred na cely nasledujum kalenddrny rok. Predstavenstvo sa musi taktieZ zist” do 10 dni od dorudenia
podnetu kontrolnej komisie, ak najej vyzvu nedoglo k naprave nedostatkov a taktieZ aj vtedy, ak o
zvolanie predstavenstva poziada nadpolovi¢na vi¢Sina vietkych ¢lenov predstavenstva.

Rokovania predstavenstva

Pri. hlasovani. ma kaZdy ¢len predstavenstva jeden hlas. Z kaZdého rokovania predstavenstva sa
vyhotovuje zépisnica, ktord musi obsahovat’:

a) datum a miesto konania schodze

b) prijaté uznesenia,

¢) vysledky hlasovania,

d) neprijaté némietky élenov, ktorl’ poZziadali o-ich zaprotokolovanie.

Prilohu zépisnice tvori prezen¢nd listina, pozvanka na fiu, ak bola vyhotovena a podklady, ktoré boli
predloZené k jednotlivym prerokéivanym- bodom. Zapisnicu dostane kaZdy &len predstavenstva v
pisomnej forme, alebo mailom. Zépisnica musi byt podpisana predsedom predstavenstva,



~.zapisovatel'om a -dvoma. overovatelmi, ktorych si-.zvolia. na zadiatku. rokovama predstavenstva
¢lenovia predstavenstva. - . : :
-Na: platnost’ uznesenia predstavenstva -savyzaduje riadne zvolanie rokovama predstavenstva
pritomnost’ nadpolovxcvnej_ végsiny ¢lenov a sthlas vddsiny hlasov pritomnych &lenov. V. pripade, Ze
rokovanie predstavenstva nie je uznaSania. schopné, predseda . predstavenstva zvold: ‘nahradné
predstavenstvo najneskor do 3 tyZdiiov odo dia, ked” sa malo konat’ predstavenstvo pdvodne zvolans.

18)) Kontrolmik komisia

Kontrolna -komisia mé troch ¢&lenov. Clenov  kontrolnej komisie voli zhromazdenie delegitov.
Kontrolna komisia voli zo svojich ¢lenov predsedu kontrolnej komisie. Predseda kontrolne) komisie je
zvoleny nadpolovxénou vécsinou vSetkych ¢lenov kontrolnej komisie.

Pésobnost’ kontrolnej komisie

Kontrolné komisia je opravnena kontrolovat’ vetku ¢innost’ bytového druZstva a prerokiivat’ staZnosti
¢lenov bytového druZstva. Pisomnu staZnost” musi kontrolnd komisia preetrit’ najneskér do 60 dni
odo diia, kedy bola pisomnd st'aZnost’ doru¢end kontrolnej komisii. O vysledku presetrenia staZnosti je
kontrolna komisia povinnd pisomne informovat’ toho, kto pisomnt staZnost’ dorugil bezodkladne.
Kontrolnd komisia je oprdvnend vyZadovat’ si u predstavenstva akékol'vek informécie o hospodareni
bytového druZstva. Na zistené nedostatky upozoriiuje predstavenstvo a vyZaduje zaistenie napravy.
Kontrolnd komisia zodpoved4 iba  zhromazdeniu delegdtov a je nezdvisla od ostatnych' organov
bytového druZstva. Kontrolnad komisia sa vyjadruje k riadnej individudlnej w&tovnej zdvierke a
mimoriadnej individuélnej uétovnej zavierke a ndvrhu na rozdelenie zisku alebo Ghrady straty
bytového druZstva.

Na jednotlivé tkony mdZe kontrolnd komisia poverit” jedného alebo viacerych élenov ktori ‘maju
opravnenie Ziadat’ informécie v rozsahu opravneni kontrolnej komisie.

Na povinnosti ¢lenov kontrolnej komisie a na ich zodpovednost’ plati prlmerane Obchodny zakonnik.

Sposob zvolavama kontrolnej ko‘mnsne

Kontrolna komisia sa.schddza podla potreby, najmenej raz za tri mesiace. Rokovanie kontrolnej
komisie zvolava predseda kontrolnej komisie pisomnou pozvankou ktora sa mé¥e doruéit’ &lenovi
kontrolnej komisie poStou, alebo mailom najneskor 4 pracovné dni pred konanim rokovania kontrolnej
komisie. Terminy rokovania méZu byt ur&ené po dohode s &lenmi kontrolnej komisie po- skoncem
kalenddrneho roka. vopred na cely nasledujuci kalendamy rok. '

Rokovania kontrolnej komisie

Pri hlasovani m4 kazdy ¢len kontrolnej komisie jeden hlas. Z kazdého rokovania kontrolnej komisie sa
vyhotovuje zépisnica, ktord musi obsahovat’:

a) datum a miesto konania schodze,

b) prijaté uznesenia,

~¢) vysledky hlasovania,

d) neprijaté namietky &lenov, ktori poZiadali o ich zaprotokolovanie.

Prilohu zépisnice tvori prezenéna listina, pozvanka na fiu, ak bola vyhotovena a podklady, ktoré boli
predloZené k jednotlivym prerokivanym bodom. Zapisnicu dostane kazdy ¢len kontrolnej komisie v
pisomnej forme, alebo mailom: Zapisnica musi byt podpisana predsedom komisie, zapisovatelom a
overovatelom ktorych si zvolia na zaciatku rokovania kontrolnej komisie &lenovia kontrolnej komisie.
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Na platnost’ uznesenia kontrolnej komisie:sa vyZaduje riadne zvolanie rokovania kontrolnej komlsle
pritomnost’ nadpolovi¢nej va&siny ¢lenov a sthlas va&siny hlasov pritomnych ¢lenov. -

V pripade, Ze rokovanie: nie je uzndSania schopné, predseda kontrolnej komisie zvold nahradne
rokovanie kontrolnej - komisie najneskor do 3 tyzdnov odo dﬁa, ked’ -sa malo kona‘r’ rokovame
kontrolnej komisie pévodne zvolané. : :
ZhromaZdenie delegéatov. voli taktiez nahradmkov élenov kontrolne} komlsle Vv prlpade zaniku funkcie
¢lena kontrolnej ‘komisie nastupuje na jeho miesto okamihomzaniku funkcie zvoleny néhradnik, v
poradi podla najvy$Sieho poétu hlasov' ziskanych na zhromazdeni delegatov. Ak néhradnici nie st
zvoleni, mdZe kontrolnd komisia povolat’ zastupujiceho &lena aZ do doby, ked’ sa mbZe vykonat
riadna vol'ba nového ¢lena. Zastupujtici €len mé préva a povinnosti riadneho &lena kontrolnej komisie.

Cl. X Sprava bytového druistva

Sprava bytového druZstva nie je orgdnom bytového druZstva. Sprava bytového druZstva je zriadend za
tcelom poskytovania vSetkych sluZieb a &innosti, ktoré vyplyvaji bytovému druZstvu zo zékona ¢&.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. v zneni neskorsich predpisov. Zamestnanc1
bytového druiZstva tvoria spravu bytového druZstva a s bytovym druzstvom si v pracovno-pravnom
vzt'ahu.

C1. XI Ndjom dru¥stevného bytu

»

A) Pridelovanie druZstevnych bytov

Byty prideluje predstavenstvo svojim rozhodnutim, ktoré je uvedené v zapisnici o rokovani
predstavenstva..

B) Vznik ndjmu druzstevného bytu

Néjom druzstevneho _bytu vznika na)omnou zmluvou,. ktorou bytové druzstvo (prenajimatel’)
prenechdva svojmu &lenovi (ndgjomcovi) do uzZivania druZstevny byt. Najom druzstevného bytu sa
uzatvéra na dobu neurditu. Clenovi vznikne pravo na uzavretie ngjomnej zmluvy:

a) - nazdklade rozhodnutla o prideleni druzstevného bytu vydaneho predstavenstvom,
b) prevodom ¢lenskych prav a povmnostl alebo prevodom ich Casti,
¢) - nazéklade dohody o vymene bytu. - K '

Néjomnd - zmluva -musi- obsahovat ‘oznacenie predmetu, rozsah uZivania, vy$ku ndjomného, vysku
hrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, alebo sposob ich vypoctu OpIS prlslusenstva a opis-stavu
bytu. Ndjomna zmluva sa uzatvéra pxsomnou formou.

(8)] Priva a povinnosti z ndjmu bytu

Bytové druZstvo je povinné odovzdat’ ¢lenovi - ndjomcovi byt v stave sposobxlom na riadne uZivanie a
zabezpegit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. S &lenom - ndjomcom
druZstevného bytu a' s manZelmi - spoloénymi ndjomcami, mdZu na zéklade ich prava v byte byvat ich
blizke osoby v zmysle Obé&ianskeho zdkonnika. Podet tychto osdb a jeho zmenu je ndjomca povinny
bez zbytoéného odkladu ozndmit bytovému druZstvu. Clen — ndjomca bytu a osoby, ktoré Ziju s
* najomcom v spolo&nej domacnosti, majii pravo uZivat’ aj spoloné priestory a zariadenia domu, ako aj
poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Clen - najomca bytu je povinny
odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spbsobil v byte alebo v dome sam, alebo ti, ktori s nim byvaju.
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= D). .. . Spolo¢ny nijom druZstevného bytu manZelmi. ..

Ak za trvania manZelstva sa manZelia alebo jeden z nich stane ndgjomcom bytu, vznikne spolo&ny
- néjom-bytu manzelmi. Ak sa niektory z manZelov stal ndjomcom bytu pred uzavretim manZelstva,
vznikne obom manZelom spolo¢ny ndjom bytu uzavretim manZelstva. Z pravnych tikonov, ktoré sa
tykajt spoloéného ndjmu druZstevného bytu; s obidvaja- manzella opravneni.a povinni spolo¢ne a
nerozdielne. V. pripade prevodu bytu, tieZ je potrebny stihlas obidvoch manZelov, inak j je pravny tikon
neplatny ' :

E) ‘Pravo spoloéného najmu druisteimého by_tu manzelmi zanikne:

a) rozvodom, pravo uzivat’ byt zostane tomu z- manzelov ktory nadobudol prévo na najom bytu pred
uzavretim manZelstva :

* b) dohodou rozvedenych manzelov

¢). rozhodnutim stdu, ak sa rozvedeni manZelia nedohodnt, na névrh jedného z nich rozhodne sid o
zruSeni prava spolo¢ného ndjmu, ako aj o tom, kto z mch bude ako ¢len bytoveho druzstva dalej
ndjomcom bytu o

d) smrtou jedného z manzelov

- né&jomcom druZstevného bytu zostava pozostaly manZel, ak sa pravo na druZstevny byt nadobudlo
za trvania manZelstva

- ak zomeel manZel, ktory nadobudol prévo na druZstevny byt pred uzavretlm manzelstva, prechadza
¢lenstvo a ndjom bytu na toho dedi¢a, ktorému pripadol ¢lensky podiel - '

e) zanikom ndjmu druZstevného bytu (zénikom clenstva, plsomnou dohodou pisomnou vypoved'ou).

a) Podnajom bytu (¢asti bytu)

Prenajaty byt, alebo jeho €ast’ moZno inému prenechat do podndjmu na dobu urlent v zmluve o
podndjme, alebo bez &asového uréenia len s pisomnym sithlasom predstavenstva. PoruSenie tejto
povinnosti sa povaZuje za porudenie povinnosti podla Obgeianskeho zékonnika. Zmluva o podnajme
upravuje podmienky skonenia podnédjmu, najmi moznost’ dat’ vypoved’ zo strany prenajimatel’a, ak sa
nedohodlo inak, plati, Ze podndjom moZno vypovedat’ bez uvedenia dévodov v lehote 3 mesiace od
dorudenia vypovede.

Ak Clen - ndjomca druZstevného bytu neméZe zo zavaznych dovodov po dlh§1u dobu byt uzivat’ a ak
bytové drqutvo nesuhlasi bez. zévaznych dovodov s tym aby prcna}aty byt alebo Jeho dast’ najomca
rozhodnutim nahradlt prej av vole druzstva
Ak bol podnajom dojednany na ur&iti dobu, podndjom sa. skonéi: uplynutlm tejto doby Po skonéeni
podnajmu podndjomnik nemd pravo na nahradny podnajom

Clen druZstva, ktory prenechal druZstevny byt alebo jeho ast’ do podna)mu v sulade s tymto clankom
je povinny hradit’ zdlohy za uZivanie bytu v stanovenej vyske bytovému druZstvu a zodpoveda za
plnenie vsetkych povinnosti podnajomnikom tak, ako keby byt sam uZival. Clen bytového dru¥stva j je
povinny oboznamit’" podndjomnika o smerniciach a povinnostiach a dbat’ na ich dodr¥iavanie
podnédjomnikom. - Overenou plnou mocou moZe doasne previest prdva a povinnosti €lena na
podnéjdmnika, pri¢om overena képia plnej moci musi byt’ dorucend bytovému druZstvu.

b) Vymena bytu
So. sthlasom prenapmatel’ov sa mozZu. najomcovia dohodnit o vymene bytu. Sthlas aJ dohoda musia

mat” pisomnt formu.. Clen - najomca druzstevného bytu mbZe takuto dohodu 0 vymene bytu uzavriet
len s pisomnym siihlasom predstavenstva. : :
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Predstavenstvo dohodu o vymene bytov: neschvali, ak ten, na koho majt byt" prevedené prava a
povinnosti nesplna podmlenky vzniku &lenstva a poklai’ sa tento.oblan nestane clenom bytoveho
druZstva. .

Rozhodnutie predstavenstva musi byt’ ¢lenovi doruéene doporucenym listom. Ak prenajimatel’ odoprie
bez zavaznych dévodov suhlas s vymenou bytu, mdZe stiid na navrh ngjomcu rozhodnutim nahradit’
prejav vole prenajimatela. Pravo na splnenie dohody o vymene bytu sa musi uplatnit’ na side do troch
mesiacov odo dfia, ked’ bol s dohodou vysloveny sthlas, inak pravo zanikne.

Ak dodato&ne nastanti u niektorého z G¢astnikov také zdvazné okolnosti, Ze nemono splnenie dohody
o vymene bytu od neho spravodlivo pozadovat moZe od dohody odstipit’, musi viak tak urobit’ bez
zbytoéneho odkladu. Povinnost’ na nahradu Skody tym nie je. dotknuta : ,

c) Prenechanie druZstevného bytu fyzickej, alebo p_révnickej osobe do ndjmu na dobu urditi
Predstavenstvo méZe zmluvou o najme druZstevného bytu na urgitu dobu prenechat’ druistevhy byt
fyzickej, alebo pravnickej osobe, aj ked’ nie je ¢lenom druZstva v pripade, Ze ide o byt, o ktory nema
zéujem Ziadny z ¢lenov druZstva. Vyska ngjomného a uhrady za plnenia poskytovane s uZivanim bytu
sa ur¢i v zmluve. . . :

d):Zanik ndjmu druZstevného bytu

Néjom druZstevného bytu zanikne:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol ngjom dohodnuty,

b) zanikom ¢lenstva ndjomcu v bytovom druZstve,

c) pisomnou dohodou medzi bytovym druZstvom a nidjomcom druzZstevného bytu

d) pisomnou vypoved’ou ngjmu druZstevného bytu,

e) prevodom bytu do vlastnictva ndgjomcu podla zakona &.182/1993 Z. z. o viastnictve
) bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

e) V)"poved’ nijmu druzstevného bytu bytovym druZstvom

Predstavenstvo mdZe dat’ vypoved’ z ndjmu bytu lenz dévodov uvedenych v Obcianskom zakonniku.
Ak bola dané pisomna vypoved, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty, ktora je 3
mesiace a za¢ina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcow
dorucend vypoved'.

Ak’ ‘bola dana vypoved z dovodu, e najomca nezaplatll najomné, alebo uhradu za. plnema
poskytované s uZivanim bytu a preuké¥e, e ku diiu dorudenia vypovede bol v hmotnej ntdzi z
objektivnych dévodov, vypovedn4 lehota sa predlZuje o ochrannt lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov.

Ak néjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, pred uplynutim ochrannej lehoty
zaplati prenajimatel'ovi diZzné ndjomné, alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, alebo sa
pisomne dohodne s prenajlmatelorn o spdsobe ich uhrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede najmu
bytu zanikol. :

Ak prenajimatel odopne bez zavaZnych dévodov sihlas s vymenou bytu, mdZe siid na navrh najomcu
rozhodnutim nahradit’ prejav vole prenaj 1mate1’

Pravo na splnenie dohody o vymene bytu sa musi uplatnit’ na stiide do troch me51acov odo dfia, ked’ bol
s dohodou vysloveny sthlas, inak pravo zanikne.

Ak dodato¢ne nastant u niektorého z G¢astnikov také zévazné okolnosti, Ze nemoZno splnenie dohody
o vymene bytu od neho spravodlivo poZadovat, mdZe od dohody odstipit, musi viak tak urobit’ bez
zbytotného odkladu. Povinnost’ na ndhradu $kody tym nie je dotknutd. Dvod vypovede sa musi vo
vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo moZné zamemt’ s inym dévodom, inak je Vypoved’
neplatnd. D6vod vypovede nemoZno dodatotne menit. Vypoved z ddévodov uvedenych v
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Ob¢ianskom zdkonniku je neplatna, ak prenajlmatel’ neprilozil k.vypovedi. listinu, ktora. preukazu3e

dévod vypovede.

Neplatnost’ vypovede mdZe ndjomca up]atmt na sude do troch mesiacov odo diia doru¢enia- vypovede
Utinky vypovede nastani aZz po nadobudnuti pravoplatnostl rozhodnutla stdu,. ktorym sa.zamietne

navrh na urcenie neplatnosti. Vypovede najmu. bytu :

) Prenechame druzstevného bytu fyzxckej, _-a_lebo prévx.lickéjr osobe do ndjmu na uréita dobu

Predstavenstvo méZe zmluvou o ndjme druZstevného bytu na uritit dobu prenechat” druZstevny. byt
fyzickej, alebo pravnickej osobe, aj ked’ nie je:¢lenom druZstva v pripade, e ide o byt, o ktory nemé
zdujem Ziadny z €lenov druZstva. Vyska ndjomného a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu
sa ur¢i v zmluve. ~ ;

g) Bytové nahrady

1. Bytovymi ndhradami su :

a) ndhradny byt je byt, ktory svojou velkostou a vybavenim zabezpeuje byvanie najomcu a &lenov
jeho domécnosti,

b) ndhradné ubytovanie je byt s jednou obytnou miestnostou alebo obytna miestnost’ v slobodarni,
ubytovni alebo v inych zariadeniach uréenych na trvalé byvanie alebo podnajom v zariadenej alebo
nezariadengj Casti bytu u iného ndjomcu, byt alebo obytnd miestnost’ mozu uZivat’ viaceri najomcovia.
) pristresie, ktorym je prechodné ubytovanie, najmid v spoloénej nocPahérni alebo v inych
zariadeniach na to uréenych a priestor na uskladnenie bytoveho zariadenia a ostatnych veci domécej a
osobnej potreby.

Pri zéaniku na)mu dohodnutého na ur¢ity ¢as, nema ngjomca druzstevného bytu pravo na bytovi
néhradu. Poskytovanie bytovych néhrad upravuje Obmansky zékonnik. Najom a podndjom
nebytovych priestorov upravuje osobltny zakon

h) Zlicenie bytov a rozdelenie bytu

Bytové druZstvo dbd, aby druzstevne byty, s ktorymi hospodari boli riadne a ugelne vyuzivané na
bytové ucely. Byt moZno rozdelit’ na dva byty len so sthlasom predstavenstva Predstavenstvo povoli
zligenie bytov, alebo rozdelenie bytu najms vtedy, ak sa tak dosnahne icelnejSie vyuzme bytového

priestoru a ak nie je potrebné. poskytnut’ bytova néhradu. ,
Suhlas predstavenstva zli¢enim alebo rozdelenim bytu nenahradza povoleme stavebneho uradu ‘ktoré

je potrebne vydat’ podl’a osobltnych predplsov
ClL X1 Spdsob: pouZitia iisku a ﬁhra,dy_'pripadnej straty

Na uréent zisku, ktory sa mé rozdelit’ medzi clenov sa uznaéa zhromazdeme delegatov pri prerokovani
individudlnej (ctovnej zévierky. O spdsobe pouZitia zisku rozhoduje zhromazdenie delegétov
uznesenim na zhromaZdeni delegatov.

Podiel ¢lena na zisku uréenom na rozdelenie medz1 ¢lenov pomerom vysky jeho splateného vkladu k
splatenym vkladom vietkych Clenov; u ¢lenov, ktorych élenstvo v rozhodnom roku trvalo len Cast’
roka, sa tento podiel pomerne kréti.

O inom spdsobe vymedzema ‘podielu ¢lena na zisku, ktory sa ma rozdeht medzi Clenov rozhoduje
zhromaZdenie delegatov.

O thrade pripadnej. straty rozhoduje zhromaZdenie delegitov. Stratu z hospodarenia hrad1 bytove
druZstvo podl'a uznesenia zhromaZdenia delegatov a) z nedelitelného fondu,

b) z nerozdeleného zisku z predchadzajicich obdob1
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¢)- +- - uhradou podielu na strate lenmi, pri¢om sa &len podiel'a na tejto strate d’al¥im vkladom, ktory -
ur¢i zhromaZdenie delegatov -~ - : : : S
SRR (yZl.f XIII-Tvorba a pouZzitie nedelitePného fondu a kapitalového fondu

1) ~Nedelitelny fond -

Bytové druZstvo je povinné pri svojom vzniku zriadit’ nedelitelny foﬁd'najmenej' vo vyske 10 %
zapisovaného zékladného imania. Tento fond bytové druzstvo dopliia najmenej o 10' % ro&ného
gistého zisku, a to az do doby, neZ vyska nedelitelného fondu dosiahne sumu rovnajticu sa polovici
zapisovaného zakladného imania bytového druzstva. - '
Nedelitelny fond sa nesmie pouZit. za trvania. bytového: druzstva na rozdelenie medzi &lenov.
Nedeliteny fond moZno pouzit” v rozsahu, v ktorom sa podPa tohto zakona vytvéra povinne, iba na
hospodérske - G€ely. ‘uréené stanovami - bytového. druZstva, na prekonanie - nepriaznivého priebehu
hospodarenia bytového drustva alebo na krytie strat bytového' druZstva, ak ‘osobitny ' zékon
neustanovuje inak. O pouZiti nedeliterného fondu rozhoduje predstavenstvo bytového druZstva.

2)  Kapitilovy fond

Kapitalové fondy su tie fondy, ktoré su tvorené z prispevkov zo $titneho fonduvrozvoj‘a byvania a zo
Statnych prispevkov, ktoré s uréené na vystavbu druZstevnych bytov. Kapitalové fondy musia byt
evidované padra jednotlivych bytovych domov. - e R

3) Iné fondy

Bytové druZstvo mdZe podla potreby vytvérat' aj d’alsie fondy na zéklade rozhodnutia»zhr‘omaidenia
delegétov. O pouZiti inych fondov rozhoduje predstavenstvo.

Cl. XIV Roén4 Gétovna zdvierka a vyrotna spriva o hospodreni bytového druistvya‘

Bytové druZstvo je povinné zostavit individudlnu Gétovnu zévierku. Predstavenstvo predklada
zhromaZdeniu delegdtov ' na  schvélenie riadnu individudlnu uStovnu zdvierku, mimoriadnu
individuélnu aétovnt zavierku a névrh na rozdelenie zisku alebo thradu strat v sulade so stanovami.
Clenovia bytového druZstva si mé2u vyiadat riadnu individualnu Gétovnii zdvierku a mimoriadnu
individudlnu G¢tovnii zavierku a navrh na rozdelenie zisku a Uhrady strét na nahliadnutie.

Ak osobitny zékon uklad bytovému druZstvu povinnost’ vyhotovit’ vyroéni spravu, predstavenstvo
predkladd zhromaZdeniu delegétov na prerokovanie spolu s riadnou individualnou G&tovnou zavierkou
alebo mimoriadnou individualnou Gétovnou zavierkou vyrognu spravu. Predstavenstvo zabezpeti
vypracovanie vyro&nej spravy o hospodéreni bytového druZstva, ktora obsahuje prehl'ad obchodnej
¢innosti v uplynulom roku a predpoklady jeho d’alSicho podnikania. Vyroénti sprévu o hospodéreni
bytového druzstva predkladé predstavenstvo spolu s riadnou individualnou t&tovnou zévierkou alebo
mimoriadnou individudlnou (&tovnou zévierkou na prerokovanie zhromazdeniu delegétov. Vyro&nt
spravu predkladé predstavenstvo spolu s roénou G&tovnou zévierkou na prerokovanie: zhromazdeniu
delegatov. R ' '

CL. XV ZruSenie a likvid4cia bytového druzstva
DruZstvo zanikd vymazom z obchodného registra.

DruZstvo sa zruuje:
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-.a).. uznesenim zhromaZdenia delegatov,.ak-ide o zrusenie: druzstva s hkwdacmu alebo o zrufenie
druZstva bez likviddcie s pravnym nastupcom :

b) zru¥enim konkurzu po’: splneni rozvrhoveho uznesenia alebo. zru$enim konkurzu z dovodu Ze

majetok -Upadcu nepostaéuje na thradu vydavkov a ‘odmeny spravcu konkurznej podstaty, alebo

zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku alebo zastavenim: konkurzného

konania pre nedostatok majetku alebo zruSenim konkurzu pre nedostatok majetku, alebo zruSenim

konkurzu po splneni kone¢ného rozvrhu vyt'azku, ¢) rozhodnutim sudu,

d) uplynutim doby, na ktort bolo bytové druzstvo zriadené,

e) - dosiahnutim Géelu, na ktory bolo bytove druzstvo. zrnadene

Rozhodnutie zhromazdenia delegatov o zrueni sa osvedéuje notérskou'zépisnicou

Uznesenie . zhromazdenia delegtov o zludeni, splynuti  alebo rozdeleni bytového' druZstva musi
obsahovat’ ur&enie- pravneho néstupcu a vymedzenie imania, ktoré na neho prechédza. Pri rozdeleni
bytoveho druzstva zhromaZdenie delegitov ur¢i, ako sa imanie- bytového druZstva a jeho &lenovia
rozdelia. Pri tomto uréeni sa vezme zretel’ na opravnené zaujmy jednotlivych &lenov. -

Clen, ktory nestihlasi so zlaenim, splynutim alebo rozdelenim bytového druZstva, mdZe z bytového
druzstva vystupit’ ku ditu, ked’ ma k tomu prevodu dojst’, ak to oznami predstavenstvu:do jedného
tyZdila po uzneseni zhromazdenia delegatov. Néarok na vyrovnaci podiel podla Obchodného zékonnika
je povinny uhradit’ ¢lenovi, ktory z bytového druZstva vystlpil, pravny nastupca bytového druZstva do
jedného mesiaca odo dia, ked” na neho preslo imanie bytového druZstva. ,

Pri splynutl bytovych druZstiev prechadza imanie a ¢lenstvo na novovzniknuté bytove druzstvo driom,
ku ktorému bolo novovzniknuté bytové druZstvo zapisané do obchodného registra.

Pri zld€eni bytového druZstva s inym bytovym druZstvom imanie zludovaného bytoveho druZstva a
¢lenstvo prechadzaju na preberajlice bytové druzstvo ku ditu vymazu zlu€ovaného bytového druZstva z
obchodného registra.

Pri rozdeleni bytového druZstva prechddza imanie bytového druzstva a clenstvo na bytove druZstva
vzniknuté rozdelenim ku dfiu, ked’ tieto bytové druzstvéa boli zapisané do obchodneho registra

V' obchodnom registri sa vykond vymaz zanikajuceho bytového druZstva a zdpis bytového druZstva
vzniknutého splynutlm alebo bytovych druZstiev vzniknutych rozdelenim, ako aj -zépis spolo¢nosti
vzniknutej  zmenou pravnej formy - bytového druZstva. Vymaz bytového druZstva  zaniknutého
zhaCenim a zapis zmeny bytového druZstva, s ktorym sa zl¢ilo, sa vykona takisto k tomu istému diu.
Clen bytového druZstva sa zidastiiuje na podnikani néstupmckeho bytoveho druzstva clenskym
vkladom vo vyske, ktord by zodpovedala jeho naroku na hkv1dacnom zostatku v pnpade Ze by sa
bytové druzZstvo hkwdovalo :

Std na navrh §tatneho organu organu alebo ¢lena bytoveho druzstva alebo na navrh osoby, ktora
osved¢i pravny zéuj em, alebo aj z vlastneho podnetu rozhodne o zruen{ bytového druistva, ak

a) pocet ¢lenov druZstva klesol pod pocet uréeny v Obchodnom zékonniku

b) sthrn clenskych vkladov klesol pod sumu ustanoveni v Obchodnom zakonmku ,

¢) uplynulo Sest mesiacov odo dnia, ked Sa skonc:do funkcne obdoble -organov bytového druzstva a
neboli zvolené nové organy -alebo ak sa v tejto. lehote nesplm]a povinnost’ - zvolat’. zhromaZdenie
‘ delegatov alebo ak bytove druZstvo dlhsxe ako Sest mesiacov nevykonédva ZIadnu ¢innost’.

d) bytové druZstvo porusilo povinnost’ vytvarat’ nedehtel’ny fond, :

e). bytové druZstvo poru$uje Obchodny zakonnik _

f) zaloZenim, splynutim alebo zli€enim bytového druzstva sa. porusﬂ zakon
'g) bytove druzstvo nesplmlo povinnost’ u1021t do szerky Tistin individudlnu G&ovnu zavierku za
najmenej dve uctovné obdobia.

Ak sud rozhodu_]e o zruseni bytoveho druZstva, pred rozhodnutim o zruSeni bytového druZstva uréi -

lehotu na odstranenie dévodu, pre ktory sa navrhlo zruienie bytového druZstva, ak je jeho odstranenie
mozné.
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A

pokracovat’ aj po skonéeni tejto doby. Toto rozhodnutie sa vak musi urobit' skér, ako sa zacalo s
rozdelenim likvida¢ného zostatku. ‘

Ak zékon neustanovuje inak, vstupuje zrudené bytové drustvo do likvidacie. Likvidatori su
vymenovani zhromaZdenim delegdtov. Likvidatori sg povinni vypracovat pred - rozdelenim
likvidaGného zostatku navrh na jeho rozdelenie, ktory prerokiva zhromazdenie delegitov. Navrh na
rozdelenie sa musi na poZiadanie predlozit’ kazdému &lenovi drugstva.

Likvidaény zostatok sa rozdeli medz; Clenov tak, Ze sa &lenom vyplati splatend &ast’ ich &lenského
vkladu. Zvyok likvidagného zostatku sa rozdeli medzi ¢lenov, ktorych &lenstvo ku diiu zrusenija
druzstva trvalo aspoii jeden rok. ZvySok likvidagného zostatku sa rozdeli medzi tychto &lenoy podfa
rozsahu, v akom sa podielajii na zakladnom imani bytového druZstva. Na vracanie nepefiaznych
vkladov sa pouzije primerane ustanovenie Obchodného zakonnika, Kazdy ¢len bytového drugstva

ClL XVI Spracovanie osobnych udajov

Bytové druzstyo ako spravca je opravnené na UCely spravy domu spractivat’ aj osobné tidaje vlastnikoy
bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo,
adresa trvalého alebo prechodného pobytu, &islo bytu, telefénne Cislo, elektronickd adresa, &islo Géty a

kéd banky.

ClL Xvil Dorucovanie pisomnosti a lehoty

Vsetky pisomnosti, najmi rozhodnutia organov bytového druzstva sa doruéujii pritomnej osobe
osobne a nepritomnej osobe doporuéenym  listom na poslednti adresdtom uvedent adresu resp. na
adresu, na ktorej sa obvykle zdr¥iava. Ak adresét uviedol e-mailovy adresu, pisomnost’ sa mu zasie aj
e-mailom. Pisomnost’ sa povazuje za dorudent, ak sa dostala do sféry dispozicie adresédta. Za sféry
dispozicie adreséta sa povaZuju vietky zariadenia, ktoré su zriadené zo strany adresdta na prijimanie
pisomnosti, ako napriklad postové schranky, P.O. Box schranky ¢&i e-mailové schrénky.

Lehoty

Do lehoty sa nezapogitava defi, ked’ doslo ku skutocnosti uréujucej zadiatok lehoty. Lehoty urcené
podfa tyZdfiov, mesiacov alebo rokov sa kon¢ia uplynutim toho dita, ktory sa svojim oznacenim
zhoduje s diiom, ked’ doslo ku skuto&nosti urCujucej zadiatok lehoty, a ak taky defi v mesiaci nie je,
konéi sa lehota poslednym diiom mesiaca. Ak koniec lehoty pripadne na sobotu alebo na de
pracovného pokoja, Jje poslednym diiom lehoty najbliz&f budiici pracovny de.

Lehota je zachovana, ak sa posledny deti lehoty podanie podé na prislu§nom orgédne bytového druzstva
alebo ak sa podanie odovzd4 na postovi prepravu.

V pochybnostiach sa povazuje lehota za zachovanu, pokial sa nepreukaze opak.

CL XVIII Zaveredné ustanovenia

Na konanie vo veciach bytov a nebytovych priestorov, ktoré nie su upravené v stanovach bytového
druZstva sa primerane pouZiji ustanovenia Obchodného zédkonnika a Obgianskeho zakonnika.



pravne predpisy upravujiice otdzku neplatného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou
najlepsie zodpovedajt zdmeru neplatného ustanovenia.

Stanovy v zneni zmien a doplnenia schvalenych 28.6.2021 nahradzaju Stanovy bytového druZstva
Trenéianske Teplice zo dita 15.2.2018.

Schvalené Zhromazdenim delegéatov Bytového druzstva

V Trenéianskych Tepliciach, diia 28.6.2021

ot Z

Ing. Marta Takacova Ing. Izabela Medovarska, PhD.
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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